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Infome OCDE

Un reciente informe de la
Organizacion para la Cooperacién
y el Desarrollo Econdmico
(OCDE) determind que Chile ha
sido exitoso en la reduccion del
déficit habitacional, pero que se
ha enfocado excesivamente en la
cantidad sin considerar aspectos
importantes para su efectividad a
largo plazo, como la calidad, loca-
lizacion y coordinacién con politi-
cas de desarrollo urbano, como el
transporte y el uso de suelo.

El documento agrega que esto ha
tenido como resultado una con-
centracion de la vivienda social
en la periferia y 4reas lejanas al
trabajo y los servicios, con una
alta incidencia de problemas so-
ciales como pobreza, desempleo y
delincuencia.

los mismos ocupantes abandona-
rian sus casas si tuvieran una op-
cion de irse a otro lugar.. Y eso
es dramatico. Es decir, lo que se
estd cubriendo es poco mas que
un techo”.

De hecho, afirma que “hoy dia la
vivienda social una vez termina-
da es mas barata que lo que cues-
ta construirla, es decir, el Estado
esta perdiendo plata producto de
la pésima oferta de vivienda”.
Letelier afirma que “estamos
construyendo casas, unas al lado
de las otras, pero no estamos
construyendo barrios ni unidades
que generen calidad de vida, es-
pacios que sean de socializacion,
donde los nifios se sientan en
confianza, donde la gente genere
organizaciones... Estamos cons-
truyendo casas a bajo costo, a lo
mejor con un poquito mas de me-
tros cuadrados que hace 15 afios,
pero no existe ningun esfuerzo
por construir barrios”.

Ademas, comenta que “el Ministe-
rio de Vivienda ha dicho que ellos
estan por la densificacion de la
ciudad posterremoto, cosa que a
mi me parece buena en general.
El problema es que son platas que
se ponen para que las administre
el mercado inmobiliario con mu-
cha discrecionalidad y terminan
subvencionando a la empresa,
que construye unidades de vivien-
da de mucho mas valor”.

El socidlogo anade que de esta
forma “cierta parte de la ciudad,
particularmente el sector de Las
Heras y algunos como Barrio Se-
minario, se van a densificar, pero
no con sus habitantes tradiciona-
les, sino con habitantes de sec-
tores socioeconomicos bastante
mas altos”.

“Lo que ti generas es una oferta
de mayor valor con subsidio del
Estado para familias de mas in-
greso y eso refuerza la tendencia
de segregacion de la ciudad”, re-
sume Letelier.
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Valenzuela recuerda que las per-
sonas que se desempefiaban en
diversos oficios, como zapateros,
mueblistas, costureras y peluque-
ros, entre otros, ya casi no se ven
en el casco historico de Talca. “O
sea, también significa un impac-
to a la economia de la ciudad. La
ciudad heterogénea, compacta,
que mezcla funciones y clases so-
ciales, es mucho mas sustentable

y tiene un mejor futuro. Y eso se
puede perfectamente hacer des-
de el gobierno local. Y eso lo han
demostrado una serie de ciuda-
des que tenian una peor normati-
va que la chilena, como Medellin,
y que son hoy en dia las mejores
del planeta en términos de ges-
tion”, expresa el arquitecto.

El asesor urbanista de la Muni-
cipalidad de Talca, Alejandro de
la Puente, explica que “lamenta-
blemente los suelos son mucho
mas baratos en estas zonas de
extension en relacion a lo que es
el centro”. En ese sentido, agre-
ga que “aqui hay algo que ni el
Gobierno ni ninguna ordenanza,
ni ningtn plan regulador puede
reqular, que es el valor del terre-
no. Y ante valores descabellados
en el centro versus valores racio-
nales en la periferia, la inversion
para un proyecto social donde el
futuro habitante pague lo menos
posible para el Estado es carisi-
ma. Se han hecho esfuerzos, hoy
dia hay varios edificios departa-
mentos enfocados a subsidios
posterremoto en el sector Las
Heras, Lo Garcés, en fin, pero
para las constructoras no ha sido
facil”, anade.

Letelier comenta que “hoy dia no
tenemos una politica urbana y te-
rritorial en Chile y, efectivamen-
te, lo que dice Alejandro de la
Puente es verdad: no hay instru-
mentos fuertes para regular. Aho-
ra, independientemente de eso,
yo creo que un actor municipal
0 uno como la Seremi de Vivien-
da u otro, no siempre tienen los
instrumentos legales, pero tie-
nen poder para producir hechos
y gestionar ciertas cosas, pero el
problema es que por un lado no
hay un interés en el mundo poli-
tico en general de pensar que el
tema urbano y de la ciudad hay
que abordarlo con urgencia y, a
la vez, tenemos un sector inmo-
biliario tremendamente podero-
so, con una Camara Chilena de
la Construccion que comanda en
gran medida las politicas de vi-
vienda en este pais, entonces es
un tema bien complejo”.
Valenzuela recalca que “es un
error culpar al mercado de las
cosas” y puntualiza que “uno
puede definir cuantas areas ver-
des corresponden a determina-
dos lugares o cuantos servicios
deben ser colocados. Decir que
el gobierno local no puede hacer

Expansion demografica

Letelier explica que “a partir de
la década de los 80 y muy fuer-
temente después de los 90, la
ciudad de Talca empieza a crecer
bajo la directriz del sector inmo-
biliario, que es el que ya habia
comprado gran cantidad de terre-
no en la periferia a bajo costo”.
El sociélogo agrega que “de

esa oleada son sectores como

la Carlos Trupp o como Las
Américas, donde se construyeron
800 viviendas al mismo tiempo

y los famosos blocks que hoy dia
en algunos lugares se han demo-
lido”.

Letelier anade que “en los 2000
se reduce la velocidad de expan-
sidn, pero se mantiene en altas
tasas de crecimiento. Pero el
problema es que ha sido una ex-
pansién no regulada por politicas
urbanas (ue busquen construir
barrios, ciudades armoniosas,
equipamientos equilibrados en
los diferentes sectores, etcétera”.

nada, es como para bajar la corti-
na e irse para la casa. Porque en-
tonces, dqué hacemos?”, plantea
el arquitecto.

El académico de la Universidad
de Talca agrega que “con la es-
tructura de oferta y demanda
para cubrir los problemas de vi-
vienda social, eso va a seguir ocu-
rriendo, es inevitable. Pero que
sea mal hecho, ése es otro pro-
blema, que requiere requlacion y
que debe ser local”.

Por tltimo, De la Puente reco-
noce que “lo que creo que si se
puede mejorar es dar mejores so-
luciones habitacionales y, ya que
se va a hacer el esfuerzo de cons-
truir lejisimo, por lo menos dar
un buen espacio a esas personas
vy mejorar esencialmente la su-
perficie de lo que se entrega”.



