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in duda uno de los he-
chos méas significativos
del aiio fue la aprobacién
del Plan Regulador de
Talca. El nuevo plan fue producto
de una negociacion entre autori-
dades politicas, ciudadanos, ur-
banistas e inmobiliarios y en su
resultado final es posible visuali-
zar el peso relativo de cada uno
de estos actores. El nuevo instru-
mento es un hibrido que impulsa
una cierta densificacion a la vez
que promueve la expansion ur-
bana ampliando de 3 a 9 las hec-
téreas que constituyen el radio
urbano comunal.
éQué conlleva esta especie de
“doble personalidad” urbana?
Uno de los resultados mas im-
portantes de esta forma de zoni-
ficacion es que Ud. puede seguir
expandiendo la ciudad hacia las
periferias, construyendo vivien-
das baratas para familias de es-
tratos socio economicos medios
bajos y bajos y a la vez, puede ge-
nerar una oferta de viviendas de
mayor valor en el centro para fa-
milias de estratos medios y me-
dios altos. Es decir, el nuevo plan
regulador consolida y profundiza
la ldgica de expansion y segrega-
cion social con la que Talca estaba
creciendo en los dltimos 30 afios.
Por el contrario, un plan regula-
dor que hubiera apostado por la
densificacion, hubiera obligado a
optimizar los espacios centrales
y consolidados de la ciudad para
construir nuevos proyectos de vi-
vienda y habria evitado, en cierta
medida, la expansion irracional
hacia las periferias.

EL POS TERREMOTO COMO
LABORATORIO URBANO
El terremoto del 27 de febrero de
2010 produjo un escenario muy
propicio para “ensayar” el nue-
vo plan. Miles de familias de es-
Cas0s recursos que vivian en las
zonas centrales de Talca y que
no eran propietarios se vieron
imposibilitadas de optar a una
vivienda en el centro de la ciu-
dad. ¢Por qué? Porque la oferta
de nuevas viviendas para no pro-
pietarios se comenzo a desarro-
llar en las periferias de la ciudad,
donde los terrenos son méas ba-
ratos y por tanto la rentabilidad
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del proyecto es mayor. Al mismo
tiempo, una bateria de subsidios
estatales impulsaron a las inmo-
biliarias a desarrollar una nue-
va oferta de vivienda en la zona
central: viviendas de mayor va-
lor, en condominios y edificios,
para familias de estratos medios
y medios altos. Asi, al promover
al mismo tiempo la densificacion
y la expansion urbana, lo que se
hace es posibilitar que los mas
pobres sigan migrando a la peri-
feria y los sectores medios retor-
nen al centro.

Pero el problema no llega hasta
aqui. Dado que los planes regu-
ladores no son instrumentos de
planificacion urbana, sino de zo-
nificacion (qué y cuanto se puede
construir en determinado lugar),
los procesos de densificacion y ex-
pansion se realizan sin un ordena-
miento que contribuya a mejorar
la calidad de vida de los habitantes
ni menos la calidad urbana global
de la ciudad. En otras palabras, el
Plan Regulador no “piensa la ciu-
dad”, no desarrolla ideas de como
se vincularan comercio, transpor-
te, vivienda y espacio publico.

LOS DESAFIOS
En términos generales el gran

En términos generales el gran desafio de Talca es
construir un Plan de Desarrollo Urbano que integre
diversas dimensiones: vivienda, transporte, servicios y
comercios, cultura, educacion, salud, entre otros.

desafio de Talca es construir un
Plan de Desarrollo Urbano que
integre diversas dimensiones: vi-
vienda, transporte, servicios y
comercios, cultura, educacién,
salud, entre otros. Este Plan de-
beria contener, al menos: I) un
diagndstico de la situacion socio
urbana de Talca que involucre
tanto aspectos técnicos como de
participacion ciudadana, II) una
imagen objetivo de lo que que-
remos para Talca, III) un conjun-
to de metas claras respecto de lo
queremos lograr y, IV) una estra-
tegia de como lograrlo, en el cor-
to y en el largo plazo.

En términos mas especificos es
urgente un trabajo de recupe-
racién y renovacién de barrios
en los sectores mas periféricos.
Se requiere alli nueva dotacion
de espacios publicos de calidad,
estimular la creacion de servi-
cios y comercio y mejorar osten-
siblemente la conectividad. En

las zonas centrales de la ciudad,
donde el terremoto tuvo efectos
devastadores, se necesita tam-
bién un fuerte proceso de reno-
vacion del stock de viviendas, al
mismo tiempo que resguardar
que sus habitantes tradicionales
mantengan su derecho a la loca-
lizacion, Requerimos un Plan de
Transporte Urbano que incorpo-
re e integre de manera sosteni-
ble toda la diversidad de medios
de transporte disponibles, espe-
cialmente en una de las ciudades
con mayor proporcion de viajes
en bicicleta. Contar con un plan
de creacion y uso de dreas ver-
des es algo esencial para mejo-
rar la calidad de vida social de
los talquinos. Si bien se han me-
jorado los espacios publicos del
centro de la ciudad, no se ha dis-
minuido en nada el gran déficit
que Talca tiene ni se ha plantea-
do un programa que promueva
SU USO.



